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PROFILUL ACHIZITIILOR DE
TERENURI LA SCARA MARE
ROMANIA

Acest raport este un profil de tara care prezinta datele din Land Matrix pentru Romania si rezumd

achizitiile si tranzactiile la scara mare care:

contin un transfer a dreptului de a folosi, dispune sau
detine terenuri prin vanzare, inchiriere sau concesiune

au ca subiect terenuri de 200 hectare (ha) sau mai mult

au contractul semnat din 2000

includ terenuri din categoria agricol sau forestier.
Operatiunile de minerit nu sunt incluse.

Baza de date Land Matrix pentru Romania

Prezentare generald a achizitiilor

. « 3
de terenuri la scara mare
Investitori si tdri investitoare 5
Factori de influenta si scopuri 6
ale productiei
Folosirea terenului, conditii Si 7

proprietari anteriori

> Bar

Obiectivul acestui profil de tard este prezentarea datelor la
nivel national si cresterea disponibilitatii lor pentru un cadru
larg de parti interesate, precum si cresterea interactiunilor si a
schimburilor de informatii, facilitand imbunatatirea continua a
datelor. Datele folosite in acest profil de tara au fost descarcate
pe 5 decembrie 2017".

Indicatori socio-economici si institutionali esentiali.

Populatia (milioane, 2017)’ 19.6
Total terenuri (‘000 hectare, 2014)? 23.8
Total terenuri agricole (ca % din toate terenurile, 2014) 59
Total terenuri agricole (millioane de hectare, 2014)? 13.83
Contributia agriculturii la PIB (2016, %)* 43
Importurile de alimente (% din importul de mdrfuri, 2015)* 8.84
Exporturile de alimente (% din exportul de marfuri, 2015)* 104
Stabilitate politica* 0.51
Responsabilitate* 0.27
Eficienta guvernamentala* -0.17
Control al coruptiei -0.0009
Protectia investitorilor* 39
Institutul Mw al de Statisticd, http://www.insse.ro/cms/en/content/resident-population

romania-1st-july-2017
ond d\a https://c
Food and cultural ¢
Banca Mondialg, https
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http://www.landmatrix.org/en/get-the-detail/by-target-country/romania/?order_by=&more=70

TRANZACTII DE TERENURI AGRICOLE FINALIZATE IN ROMANIA

INVESTITORI MULTIPLI
Numarul total de tranzactii:

5

Marimea totala a contractelor:
77 668 ha

AUSTRIA

Numarul total de tranzactii:

4

Marimea totala a contractelor:
39183 ha

FRANCE

Numarul total de tranzactii:

2

Marimea totala a contractelor:
30000 ha

GERMANY

Numarul total de tranzactii:

6

Marimea totala a contractelor:
27 684 ha

LUXEMBOURG

Numarul total de tranzactii:

3

Marimea totala a contractelor:
36 598 ha

SWITZERLAND

Numarul total de tranzactii:

1

Marimea totala a contractelor:
7967 ha

UNITED KINGDOM

Numarul total de tranzactii:
1
Marimea totala a contractelor:
5516 ha

UNITES STATES OF AMERICA
Numarul total de tranzactii:

3
Marimea totala a contractelor:
26 668 ha
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FINLAND

Numarul total de tranzactii:

1

Marimea totala a contractelor:
12000 ha

DENMARK

Numarul total de tranzactii:

9

Marimea totala a contractelor:
39604 ha

GUERNSEY

Numarul total de tranzactii:

1

Marimea totala a contractelor:
13600 ha

LEBANON

Numarul total de tranzactii:

5

Marimea totala a contractelor:
37752 ha

NETHERLANDS

Numarul total de tranzactii:

2

Marimea totala a contractelor:
24500 ha

PORTUGAL &
Numarul total de tranzactii: %
3 000
Marimea totala a contractelor:
16300 ha

SPAIN s
Numarul total de tranzactii:

1 (YY)
Marimea totala a contractelor:
7300 ha

Treceti cursorul peste sectiunea de informatii pentru a vedea locul tranzactiei pe harta.



PREZENTARE GENERALA A ACHIZITIILOR DE
TERENURI LA SCARA MARE

Dinamica achizitiilor internationale la scara mare in functie de statusul negocierii.

Contracte Semnate 51 164 200" 364 3172
Acorduri orale 1 8100 3256
Finalizate 52 172 300 367 573
Exprimari ale interesului 1 50 000 n.a
Negociate 0 0 n.a
Intentionate 1 50 000 n.a

'N = 7 tranzactii, °N = 51 tranzactii

Peste 350 000 hectare sunt sub contract, reprezentand - Majoritatea tranzactiilor din baza de date LM sunt
aproximativ 2,5% din terenurile agricole din Romania. finalizate (98%).
Nu este mentionata nici o tranzactie esuata in Romania.

Numadrul de tranzactii finalizate in functie de suprafata din contract (hectare).

Tn general, gdsim tranzactii cu o suprafatd in contract intre
1000 si 5000 de hectare, reprezentand 48% din tranzactii.
Sunt doud tranzactii cu o suprafata a contractului mai pare

1000 -4 999 25 ) N : .
de 20 000 ha. Una dintre acestea este in domeniul forestier

5000-9999 15 si are un investitor din Austria, iar cealaltd are un investitor

10000 - 19 999 10 din Olanda implicat in agricultura.

>20 000 2

Natura tranzactiei (tranzactii finalizate).

Inchirierile / concesiunile sunt foarte populare printre
investitori pentru a controla si folosi terenuri.
Sunt 18 tranzactii de inchiriere / concesiune care alcatuiesc

Tnchiriere / concesiune 18 33% dih totalul t@nzactﬂi\or ﬂrlalizgteu. .

Uneori, tranzactile de naturd mixtd pot fi observate -
Achizitiei 12 inchiriere/concesiune si achizitie intr-o singurd tranzactie
Mixt (Inchiriere / concesiune si achizitie) 12 + Durata intelegerilor pentru 4 din cele 52 de tranzactii

finalizate este 20 si 49 de ani.

Lipsa informatii 10




Tabelul 5. Tranzactii finalizate in functie de statusul implementdrii.

STATUSUL IMPLEMENTARII NUMARUL DE SUPRAFATA DIN SUPRAFATA SUPRAFATA SUPRAFATA
TRANZACTII CONTRACT (HA) MEDIE DIN ACTUALAIN MEDIE iN
FINALIZATE CONTRACT (HA) PRODUCTIE PRODUCTION
(HA) (HA)
in desfasurare 45 325 566 7234.8 198 545! 6 846.4
Proiect abandonat 5 23134 4626.8 7 93772 39685
Lipsa informatii 2 18873 9 436.5 116123 11612

367 573

"N=29 2N=2 3N=1 *N=32
N este numadrul tranzactiilor folosit pentru calcule cu datele necesare disponibile.

Peste 88% din tranzactii suntin desfasurare, reprezentand +  Existd cinciproiecte abandonate cu 23 134 ha sub contract.
325 566 ha sub contract. Principalii investitori in aceste cazuri sunt in insolventa.
53% din terenurile sub contract sunt la momentul actual + Nu existd informatii pentru statusul impleentdrii a doud
in productie (pentru cazurile in care productia este tranzactii (18 873 ha).

cunoscuta).

Tranzactii finalizate de-a lungul timpului (2000 - 2017).
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B Suprafata totald a terenurilor sub cotnrat Numarul tranzactiilor finalizate intr-un an
25 din 52 de contracte din baza de date Land Matrix au - Din informatiile disponibile rezultd ca anii cu cele mai
informatii despre anul in care contractul a fost semnat. multe tranzactii finalizate au fost 2005-06 si 2008-09, cu

9 tranzactii fiecare.




Tariinvestitoare?.

Sunt 15 tari care reprezintd principalii investitori n
Romania.
Majoritatea investitorilor vin din tari membre UE.

Danemarca 39 604 9 . ‘ . L

el 44641 . Danemarca este cel mai mare v\nvestlt(.)r, cu9 tranzgc;n Si
39 604 ha sub contract, urmata de Italia (7 tranzactii si 44

Germania 32384 6 641 ha) si Germania (6 tranzactii si 32 384 ha).

Liban 34752 5 Unul din investitori este inregistrat in Guernsey, cunoscut

Austria 39183 4 ca un ‘paradis fiscal'

Statele Unite ale Americii 36 668 4

Luxemburg 36598 3

Olanda 29 321 3

Portugalia 16 300 3

Guernsey 13 600 1

Finlanda 12 000 1

Belize 10 847 1

Elvetia 7967 1

Spania 7313 1

Franta 5700 2

Dinamica tranzactiilor in functie de tipul de investitor®.

Majoritatea (61%) tranzactiilor de terenuri din Romania au
fost realizate de investitori inregistrati ca companii private.
Companiile listate la bursd sunt implicate in 17% din

Companie privata 225994 32 tranzactii.

Companie listatd la bursa 56 129 10

Antreprenor individual 51 005

Fond de investitii 50 996

Detinut de stat sau guvern 4700 1

Altul 7 496 1

Participarea partenerilor locali.
Suprafata sub contract (hectare) 340 026 27 547 7,5
Tranzactii sub contract 49 3 6

A small part of the deals involve domestic investors - 6% of deals and 7,5% of land under contract. O mica parte a tranzactiilor
implica investitori domestici - 6% din tranzactii si 7.5% din suprafetele sub contract.

2 In cazurile in care sunt implicati investitori din mai multe tari, tranzactia si suprafata totald a tranzactiei sunt alocate tuturor investitorilor. Astfel, numarul total de
tranzactii finalizate si suprafetele aferente poate fi mai mare decat cel din tabelul 1. Patru tranzactii au avut investitori din mai multe tari, fapt ce a dus la un numar de
16 investitori.

3 Tn cazurile In care o tranzactie a implicat investitori de tipuri diferite, tranzactia si suprafata totald sunt alocate fiecdrui tip de investitor. Nici o tranzactie din Romania nu
a avut multiple tipuri de investitori.




Scopul investitiei (tranzactii finalizate)®

Altele Culturi

agriculture alimentare
Conservare 1% g

Energie regenerablia 2%

5% Combustibili
agricoli

Cresterea animalelor 9%

Forestier 4%

_ N

Culturi agricole

Agri-nespecificat nealimentare

Culturile agricole alimentare sunt cea mai populard
optiune pentru investitii in Romania - 47% din suprafetele
sub contract si 44% din tranzactiile pentru care exista
informatii.

Altele Culturi

agriculture alimentare
Conservare 1%
Energie regenerablid 2%

3% Combustibili

Cresterea animalelor 10%
agricoli

Forestier 8%

_ N

Culturi agricole

Agri-nespecificat nealimentare

A doua cea mai populard optiune este cea agricola,
nespecificata - 18% din suprafetele sub contract si 23%
din tranzactii.

Achizitii de terenuri finalizate pe categoria de productie, in functie de statusul implementdrii.
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Culturi Agri-
agriculture nespecificat
alimentare

Cresterea
animalelor

Culturi agricole
nealimentare

In desfasurare

Nu existd tranzactii pentru 'proiect neinceput' si 'faza de initiere'.

Majoritatea terenurilor din tranzactiile in desfasurare sunt
folosite pentru culturi agricole alimentare (67%), apoi agri-
nespecificate (38%) respectiv.

Combustibili
agricoli

Proiect abandonat

Forestier Conservare Energie Altele

regenerablia

- Lipsa informatii

Pentru proiectele care au fost abandonate, doud sunt pentru
culturi agricole alimentare, unul pentru agri-nespecificat i
unul pentru culturi agricole nealimentare.

4 Scopurile investitiei includ: culturi agricole nealimentare (de exemplu ulei de rapitd, lana), agri-nespecificat - culturi care pot fi folosite pentru scopuri multiple (pulpa
din sfecla de zahar, soia), energie regenerabild, forestier (pentru lemn si fibre si pentru stocarea carbonului/REDD) si alte scopuri.

° Tranzactiile individuale mentioneazd doud sau trei scopuri diferite. Am numdrat de cate ori este mentionat un scop. Pentru 571 de tranzactii am identificat 91 de
scopuri. Suprafata de sub contract este impartitd in mod egal la numarul de scopuri.




FOLOSIREA TERENULUI, CONDITII
SI PROPRIETARI ANTERIORI

Detindtorul legal anterior al terenului.

30
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0
Statul si mici Statul si mici Mici fermieri si Statul Mici fermieri Companii private Fara informatii
fermieri si companii fermieri companii private
private
Detinatorul legal anterior al terenului este cunoscut in + Undeinformatiile suntdisponibile, terenurile micilor fermieri
jumatate din tranzactiile din baza de date. (13.5% din tranzactii) si terenurile detinute de privati (11.5%

din tranzactii) au fost cele mai des achizitionate.

Folosirea anterioard a terenurilor pentru tranzactiile
finalizate si tranzactiile in desfasurare.

Agricultura comerciala (la

< 58915 11
scara mare)
Mgl 57510 4
mici fermieri
Forestier 11 000 1 + Majoritatea tranzactiilor finalizate, pentru care este
Mixt* 33 756 5 cunpscuta fo\oswrea ant@oara a t.eruenu\uh au. fost folosite
apoi pentru agricultura comerciala (16% din suprafata
Lipsa informatii 206 392 31

totala sub contract).

* Agricultura - mici fermieri si comerciala




Va rugam sa ne ajutati sa imbunatatim datele disponibile, contribuind cu informatii despre:
-+ Statusul negocierii tranzactiilor in Romania (in special anul semnarii contractului)
+ Durata acordurilor

+ Beneficiile si impactul asupra comunitdtilor

+ Implicarea in comunitate

+ Reactia comunitatii

- Destinatia pentru proiectele care isi exporta productia

+ Detinatorul legal anterior al terenului

- Extragerea si folosirea apei

+ Numarul de proiecte ce au presupus evacudri

+ Cum sunt implementate tranzactiile cu terenuri

AVEM UNELE INFORMATII DESPRE ACESTE CAZURI, DAR ORICE IMBUNATATIRI SAU DATE SUPLIMENTARE SUNT
BINE-VENITE.

Scopul Profilului de Tard este sa madreasca volumul Daca doriti sd comentati, contribuiti la informatii, sau sa
informatiilor disponibile si sa le imbunatdteasca calitatea. obtineti mai multe informatii:
Vd rugam sa ne ajutati, contribuind direct la: c Contactati Land Matrix direct la

Addugati comentarii la tranzactii de terenuri
existente
Contactati echipa din Europa de Est:

Partnerii LMI sunt:

s;. INTERNATIONAL Ci ra ub G I G A
&, LAND ¢ d —
b e COALITION ’ JASIL

FUNDAAZ
% EL DESARROLLD ekoni“

EN JUSTICIA Y PAZ ecoaction.org.ua

Cu sprijinul:

E .. % Federal Ministry
Liberté » Egali » Fraternité 4 & for Economic Cooperation

E Frnca Z Deutsche Gesellschaft
REPUBLIQUE FRANGAISE
MINISTERE I fir Internationale ~ | and Development
DES AFFAIRES ETRANGERES Zusammenarbeit (G1Z) GmbH In numele

ET DU DEVELOPPEMENT
European INTERNATIONAL

Commission

Contribuitori la acest profil: Mykhailo Amosov, Olexi Pasyuk si lkageng Maluleke.

Urmariti The land matrix .
@Land_Matrix Land Matrix
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